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E TIM BOLDORF
EXPOSE — IMMOBILIEN —

Denkmalgeschitztes Quereinhaus - sanierungsbedurftig -

und groRem Grundsttick mit Baureserven
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ECKDATEN

Objektart: Haus
Adresse: 54308 Langsur Mesenich
Baujahr: 1834

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 283 m?
Nutzflache (ca.): 355 m2
Grundstucksflache (ca.): 3.469 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis Baujahr: 1834

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de




Eckdaten

> Haus

> Langsur Mesenich

> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Denkmalgeschitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 283 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 489

Haus

54308 Langsur Mesenich
1834

9

283 m?

355 m?

3.469 m2

auf Anfrage

ja

1834

ja

nein

8

1

ja

teil / vollrenovierungsbedrftig
nach Vereinbarung

3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Dieses denkmalgeschiitzte Quereinhaus aus dem Jahr 1834 befindet sich
im idyllischen Ort Langsur-Mesenich und bietet eine seltene Gelegenheit
fur Liebhaber historischer Bausubstanz.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein schiefergedecktes
Kriippelwalmdachhaus mit angrenzendem Stallgeb&ude. Das Anwesen
vermittelt noch heute den urspriinglichen Charakter vergangener Zeiten
und befindet sich Uberwiegend im Zustand der 1950er- bis 1960er-Jahre.
Die Immobilie ist als stark sanierungsbediirftig zu bezeichnen und bietet
damit vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Entwicklung. Insbesondere sind Feuchtigkeitsschéden vorhanden, unter
anderem durch eindringendes Wasser Uber die teils kaputten
Dachflachen!

Ein besonderes Highlight dieses Angebots ist das grof3zligige
Grundstiick. Neben dem bebauten Bereich umfasst es zuséatzliche
Flachen von Uber 3.000 m?, die weiteres Entwicklungspotenzial bieten.
Eine zusatzliche Bebauung sowie eine mogliche Aufteilung in kleinere
Grundstiickseinheiten erscheinen grundsétzlich denkbar, bedirfen jedoch
einer entsprechenden Bauvoranfrage.

Dieses Anwesen eignet sich ideal fur visionéare Kaufer, die den Charme

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de

eines historischen Anwesens zu schatzen wissen und die
Bau-Mdglichkeiten groRzugiger Grundstucksflachen im Grenzbereich zu
Luxemburg zu nutzen wissen.

Hinweis: Zum Verkaufsobjekt gehdren weitere land- und
forstwirtschaftliche Flachen, die sich nicht unmittelbar am Standort der
Immobilie befinden. Bei konkretem Interesse stellen wir lhnen hierzu
selbstverstandlich néhere Informationen und Details zur Verfligung.

Ausstattung:

Die Ausstattung der Immobilie entspricht in weiten Teilen dem
baujahrstypischen Standard und befindet sich nach Einschatzung des
Sachversténdigen Gberwiegend auf dem Stand der 1950er- bis
1960er-Jahre.

Vor diesem Hintergrund ist das Objekt insgesamt als umfassend
sanierungsbeduirftig einzustufen und bietet Kaufern die Mdglichkeit, die
Immobilie vollstandig nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
neu zu gestalten.

Hinweis: Neben der Immobilie steht stralenseitig ein auffallig schéner
Baum. Bei diesem Baum handelt es sich um ein Naturdenkmal.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Langsur-Mesenich, einem charmanten
Ortsteil der Gemeinde Langsur, unmittelbar im attraktiven Grenzgebiet
zum Grof3herzogtum Luxembourg. Die Lage vereint landliche Ruhe mit
der N&he zu einem der wirtschaftsstérksten Regionen Europas.

Durch die direkte Grenznéhe profitieren insbesondere Berufspendler von
kurzen Wegen nach Luxemburg, wahrend gleichzeitig die Vorziige eines
naturnahen Wohnumfeldes erhalten bleiben. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Landschaften, Weinbergen und der Nahe zur Mosel, was
einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet.

Langsur selbst verfiigt Gber eine gute Anbindung an die umliegenden
Stédte sowie an das Uberregionale Verkehrsnetz. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in den
nahegelegenen Ortschaften sowie im benachbarten Luxemburg schnell
erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und
hervorragender Anbindung macht diesen Standort besonders attraktiv —
sowohl flr Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Sonstiges:

1. HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
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Eckdaten

> Haus > 283 m2 Wohnflache
> Langsur Mesenich > Objektnummer: 489

> 9 Zimmer

wurden. Tim Boldorf Immobilien Gibernimmt keine Gewabhr fiir die
Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Ebenso haftet
Tim Boldorf Immobilien nicht fiir die Verflgbarkeit des Angebots, ganz
gleich ob Verkauf oder Vermietung. Vielen Dank fir lhr Verstandnis.
2.VERBRAUCHERINFO

a) Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages Uiber eine Immobilie gegen
die Maklerlohnzahlungspflicht des Kunden.

b) Unternehmer, Anschrift, Beschwerde-Adressat

Tim Boldorf Immobilien, Inhaber Tim Boldorf, Richtstra3e 44, 54338
Schweich, 06502-4046021, info@tim-boldorf-immobilien.de

3. WIDERRUFSRECHT:

Es besteht ein Widerrufsrecht. Die Widerrufsbelehrung finden Sie auf
www.tim-boldorf-immobilien.de

4. IMPRESSUM:

Das gesamte Impressum von Tim Boldorf Immobilien finden Sie unter

AufRenansicht

www.tim-boldorf-immobilien.de

5. DATENSCHUTZERKLARUNG

Die gesamte Datenschutzerklarung von Tim Boldorf Immobilien finden Sie
unter www.tim-boldorf-immobilien.de

6.MAKLERPROVISION

Der Makler-Vertrag mit Tim Boldorf Immobilien kommt durch schriftliche
Vereinbarung auf Basis unseres Objektexposés und der darin stehenden
Bedingungen zustande. Die Kauferprovision betrégt 3,57 % einschlie3lich
19 % gesetzlicher Mehrwertsteuer vom erzielten Kaufpreis. Die
Maklerprovision ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig.

Objektbilder:

AulRenansicht

AuRenansicht

AuRenansicht

Tim Boldorf Immobilien
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Eckdaten

> Haus > 283 m2 Wohnflache
> Langsur Mesenich > Objektnummer: 489

> 9 Zimmer

AufRenansicht

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de
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Eckdaten

> Haus > 283 m2 Wohnflache
> Langsur Mesenich > Objektnummer: 489
> 9 Zimmer
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Innenansicht

Innenansicht

i Innenansicht

Innenansicht
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Eckdaten A
> Haus > 283 m2 Wohnflache

> Langsur Mesenich > Objektnummer: 489

> 9 Zimmer

Innenansicht

Massiver Schimmel + Pilzbefall
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Eckdaten -

> Haus > 283 m2 Wohnflache

> Langsur Mesenich > Objektnummer: 489

> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Tim Boldorf Tim Boldorf Immobilien
Inhaber: Tim Boldorf, gelernter Immobilienkaufmann IHK

Telefon: 06502 - 4046021 Anschrift

Mobil: 0151-24193331 RichtstraRe 44 | 54338 Schweich
E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)6502 - 404 602 1
Mobil: +49 (0)151 - 241 933 31

E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Internet: www.tim-boldorf-immobilien.de

USt-IdNr.: 285675693

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Trier am 30.10.2012

Zusténdige Aufsichtsbehdrde
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich
Briickenstralle 26

54338 Schweich

Alle rechtlichen Informationen von Tim Boldorf Immobilien, u.a.
Datenschutzerklarung, Impressum etc. finden Sie auf der offiziellen
Webprasenz www.tim-boldorf-immobilien.de

lhre Notizen:

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de
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