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. TIM BOLDORF
EXPOSE — IMMOBILIEN —

Riol - Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten,
Garage und Einbauktche .

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 54340 Riol

Baujahr: 1958

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 107 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundstucksflache (ca.): 442 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache

> Riol > Objektnummer: 510

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

mit einem Uberdachten Aul3enbereich, das vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung bietet. Ergénzt wird das Angebot durch eine Garage

Objektart Einfamilienhaus mit Platz fur einen Pkw.
Adresse 54340 Riol
Die Immobilie eignet sich ideal fur eine kleine Familie oder Paare mit dem
Baujahr 1958 Wunsch nach groRziigigem Platzangebot, eigenem Garten und einem
Zimmerzahl 4 freistehenden Wohnhaus.
Wohnflache (ca. 107 m?
(ca) Ausstattung:
Nutzflache (ca.) 50 m? ) - ) )
Das Einfamilienhaus verfugt Uber einen soliden und gepflegten
Grundstucksflache (ca.) 442 m? Ausstattungsstandard, wobei im Laufe der Jahre bereits einzelne
Kaufpreis 299.000 - € Modernisierungs- und Erneuerungsmaf3nahmen vorgenommen wurden.
Gleichzeitig bietet die Immobilie weiteres Potenzial fur eine zeitgeméaRe
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis

Bedarfsausweis

Modernisierung nach den individuellen Vorstellungen der neuen
Eigentumer.

Wesentlicher Energietrager ©l In den Wohnraumen finden sich Parkett- und Vinylbodenbelage, wéahrend
Energieausweis Baujahr 1958 die Nass- und Funktionsbereiche tiberwiegend gefliest sind. Die
Unterkellert ja Innenturen sind mit Holzzargen ausgefihrt; eine Glas-Schiebetir zum
Wohnzimmer sorgt fir eine offene und helle Raumwirkung.
Einliegerwohnung nein
Denkmalgeschiitzt nein Die Uberwiegend aus dem Jahr 1981 stammenden
o . ) Holz-/Aluminiumfenster verfliigen Gber Zweifach-Isolierverglasung und
Objektist vermietet nein manuell bedienbare Rollladen. Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber
Schlafzimmer 3 eine Olzentralheizung mit Warmeverteilung iiber Heizkérper.
Badezimmer 1
Das Gebaude besitzt ein klassisches Satteldach mit hochwertiger
Heizung Zentralheizung Echtschiefer-Eindeckung. Die Dachdammung wurde vermutlich bereits
Befeuerung ol erneuert. Das Badezimmer stammt aus den 1990er Jahren und ist unter
anderem mit einer Badewanne ausgestattet. Eine Einbauktiche inklusive
als Ferienimmobilie geeignet ja Elektrogeraten ist ebenfalls vorhanden.
Zustand gepflegt

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Dieses schone, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Riol und

wurde im Jahr 1958 erbaut.

Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 107 m?, verteilt auf zwei
Etagen, zuziglich der vorhandenen Kellerflachen. Insgesamt stehen drei
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine Kiiche, eine Diele

sowie ein Badezimmer zur Verfligung.

Das Wohnhaus befindet sich in einem gepflegten, jedoch teilweise
renovierungsbedurftigen Zustand und bietet damit eine gute Grundlage,
um es nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu

gestalten.

Besonders hervorzuheben ist das schéne, ebenerdige Gartengrundstiick

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de

Das vollstandig eingefriedete Grundstiick bietet einen schénen
Gartenbereich mit Carport und Giberdachtem AuR3enbereich. Zusatzlich
steht eine Garage mit elektrisch betriebenem Garagentor zur Verfugung.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten, teilweise
modernisierten Zustand und bietet eine gute Basis, um das Haus mit
weiteren ModernisierungsmaR3nahmen an heutige Wohnanspriiche
anzupassen.

Hinweis: Im Bereich der KellerauRenwande sind teilweise
Feuchtigkeitserscheinungen am Mauerwerk vorhanden.

Lagebeschreibung:

Riol liegt am rechten, stidlichen Ufer der Mosel zwischen den
Nachbarorten Longuich oberhalb und diesseits und Mehringunterhalb und
jenseits der Mosel. Riol ist eine Ortsgemeinde im moselfrankischen
Sprachraum im Landkreis Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz. Sie gehort
der Verbandsgemeinde Schweich an der Rdmischen Weinstrale an.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510

> 4 Zimmer

unter www.tim-boldorf-immobilien.de

6.MAKLERPROVISION

Der Makler-Vertrag mit Tim Boldorf Immobilien kommt durch schriftliche
Vereinbarung auf Basis unseres Objektexposés und der darin stehenden
Bedingungen zustande. Die Kauferprovision betragt 3,57 % einschlie3lich
19 % gesetzlicher Mehrwertsteuer vom erzielten Kaufpreis. Die
Maklerprovision ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig.

Riol ist ein beliebter Wohnort und hat auch fur die Freizeit einiges zu
bieten. Vielfaltige Wassersportmdglichkeiten sowie Drachenfliegen und
Mountainbiking auf mehr als 200 km ausgewiesenen Strecken sorgen flr
reichlich Abwechslung.

Durch die direkte Lage am Moselradweg ist der Ort idealer
Ausgangspunkt fir Inline-Skate-Touren und fiir Radtouren moselauf- und
abwarts. Aber auch zwei kostenlos nutzbare Beachvolleyballfelder und Objektbilder:
ein Streetballfeld laden zum Verweilen im Moselvorland ein.

Uber das gut ausgebaute und beschilderte Wanderwegenetz lasst sich
die Mosellandschaft auf abwechslungsreiche Weise erkunden. Mit der
Entwicklung des Weinerlebnispfades "Am Rémerberg" und des
Bergwanderweges (Klettersteig) bieten sich Ihnen weitere interessante
Freizeitangebote.

Infrastruktur in Riol: Kindergarten, Restaurants, Busanbindung u.a. nach
Schweich, Freizeitanlage Triolago, uvm.

Entfernungen: Schweich ca. 5 km, Trier ca. 18 km, Mehring ca. 7 km,
Grenze Luxemburg/Wasserbillig ca. 30 km

Quellen: mosel.de, wikipedia, openstreetmap

Sonstiges:

Exposé in Bearbeitung. Energieausweis folgt spatestens bei
Besichtigung.

1. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Tim Boldorf Immobilien Gbernimmt keine Gewabhr fir die
Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Ebenso haftet
Tim Boldorf Immobilien nicht fiir die Verflgbarkeit des Angebots, ganz
gleich ob Verkauf oder Vermietung. Vielen Dank fir lhr Verstéandnis.
2.VERBRAUCHERINFO

a) Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages Uiber eine Immobilie gegen
die Maklerlohnzahlungspflicht des Kunden.

b) Unternehmer, Anschrift, Beschwerde-Adressat

Tim Boldorf Immobilien, Inhaber Tim Boldorf, Richtstra3e 44, 54338
Schweich, 06502-4046021, info@tim-boldorf-immobilien.de

3. WIDERRUFSRECHT:

Es besteht ein Widerrufsrecht. Die Widerrufsbelehrung finden Sie auf
www.tim-boldorf-immobilien.de

4. IMPRESSUM:

Das gesamte Impressum von Tim Boldorf Immobilien finden Sie unter
www.tim-boldorf-immobilien.de

5. DATENSCHUTZERKLARUNG

Die gesamte Datenschutzerklarung von Tim Boldorf Immobilien finden Sie

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510 5
> 4 Zimmer

Tim Boldorf Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache v
> Riol > Objektnummer: 510 s "
>4 Zimmer 5 -
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510 5
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510

> 4 Zimmer

Grundriss 3D EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510
> 4 Zimmer

Zimmer
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Grundriss 3D DG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache
> Riol > Objektnummer: 510

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Tim Boldorf Tim Boldorf Immobilien
Inhaber: Tim Boldorf, gelernter Immobilienkaufmann IHK

Telefon: 06502 - 4046021 Anschrift

Mobil: 0151-24193331 RichtstraRe 44 | 54338 Schweich
E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)6502 - 404 602 1
Mobil: +49 (0)151 - 241 933 31

E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Internet: www.tim-boldorf-immobilien.de

USt-IdNr.: 285675693

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Trier am 30.10.2012

Zusténdige Aufsichtsbehdrde
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich
Briickenstralle 26

54338 Schweich

Alle rechtlichen Informationen von Tim Boldorf Immobilien, u.a.
Datenschutzerklarung, Impressum etc. finden Sie auf der offiziellen
Webprasenz www.tim-boldorf-immobilien.de

lhre Notizen:

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de

Seite 9/9



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

