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< TIM BOLDORF
EXPOSE — IMMOBILIEN —

Thalfang-Basch / Freistehendes EFH im Passivhausstandard
mit Erdwéarme, gr. Garage und Garten

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 54424 Thalfang Basch
Baujahr: 2001

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 210 m?
Grundstucksflache (ca.): 894 m?
Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Erdwarme

Tim Boldorf Immobilien

06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Thalfang Basch

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 54424 Thalfang Basch
Baujahr 2001
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 210 m?
Grundstuicksflache (ca.) 894 m2
Kaufpreis 499.000,- €
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager Erdwarme

Endenergiebedarf 43,40 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten nein
Energieausweis Baujahr 2001
Unterkellert nein
Einliegerwohnung ja
Denkmalgeschitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Befeuerung Erdwérme
als Ferienimmobilie geeignet ja

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Dieses aufRergewohnliche Einfamilienhaus befindet sich in Thalfang, im
Ortsteil Basch, und verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einem besonders
energieeffizienten Gebaudekonzept. Die freistehende Immobilie wurde im
Jahr 2001 im Passivhausstandard errichtet und bietet auf zwei Etagen
eine Gesamtwohnflache von rund 210 m2.

Ein besonderes Merkmal des Hauses ist die flexible Wohnraumaufteilung.
Diese ermdglicht bei Bedarf die Nutzung einer separaten
Einliegerwohnung und eréffnet damit vielfaltige Moglichkeiten —
beispielsweise fiir Mehrgenerationenwohnen, einen eigenen Bereich fiir
Gaste oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Auch energetisch liberzeugt die Immobilie: Die Beheizung erfolgt tiber
Erdwarme, erganzt durch Solarmodule zur Unterstiitzung der
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> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 507

Energiegewinnung. Damit verfugt das Haus uber ein fur sein Baujahr
ausgesprochen fortschrittliches und nachhaltiges Energiekonzept.

Das 894 mz2 grol3e Grundstiick bietet einen schdnen Aul3enbereich mit
groRzugigen Terrassenflachen und viel Platz zum Entspannen und
Verweilen.

Auch fur Fahrzeuge stehen umfangreiche Mdglichkeiten zur Verfigung.
Neben einer groRen Garage mit Platz fir zwei hintereinander abgestellte
Pkw gehoren ein Carport sowie weitere Aul3enstellplatze zum Anwesen.

Insgesamt prasentiert sich hier ein grof3zligiges und vielseitig nutzbares
Einfamilienhaus, das insbesondere durch seinen Passivhausstandard, die
Nutzung von Erdwéarme und Solarenergie sowie die Mdglichkeit einer
Einliegerwohnung besondere Wohnqualitat bietet.

Ausstattung:

Die Immobilie wurde in Massivbauweise errichtet und Uberzeugt durch
eine groRziigige und zugleich flexibel nutzbare Raumaufteilung.
Besonders hervorzuheben ist das bungalowahnliche Wohnkonzept im
Erdgeschoss, das bereits auf dieser Ebene umfangreiche Wohn- und
Schlafmdglichkeiten bietet.

Im Erdgeschoss befinden sich ein groRzugiger Wohn- und Essbereich mit
offen gestalteter Kuiche, ein Hauswirtschaftsraum, ein Géaste-WC, der
Technikraum sowie ein vollwertiges Badezimmer. Darliber hinaus stehen
auf dieser Etage Raumlichkeiten zur Verfligung, die die Nutzung von bis
zu drei Schlafzimmern ermdglichen. Damit bietet das Erdgeschoss
attraktive Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen auf einer Ebene.

Insgesamt verfligt das Haus Uber zwei vollwertige Badezimmer. Eine
Besonderheit erwartet Sie im Obergeschoss: Hier befindet sich ein
groRRzugiger Schlafbereich mit Bad en Suite, wobei das Badezimmer
aufgrund seiner Gestaltung und Ausstattung als Wellnessbad bezeichnet
werden kann. So entsteht ein privater Riickzugsbereich mit besonderem
Wohnkomfort.

Ein echtes Highlight ist das fur die Immobilie entwickelte Raumluft- und
Energiekonzept. Die benétigte Warme wird umweltschonend tber
Erdwérme erzeugt und in das haustechnische Gesamtsystem
eingebunden.

In Kombination mit der zentralen und dezentralen Wohnraumliftung mit
Warmerickgewinnung wird die erwarmte Luft bedarfsgerecht im Geb&aude
verteilt und gleichzeitig fur einen kontinuierlichen Luftaustausch gesorgt.
Dadurch entsteht ein gleichmaRiges und besonders angenehmes
Raumklima, ohne dass hierfir eine klassische Heizungsanlage mit
herkémmlichen Heizkdrpern im Vordergrund stehen muss. Gerade dieses
Zusammenspiel aus Erdwarme, kontrollierter Wohnraumliftung und
Warmerickgewinnung ist ein wesentliches Merkmal des
Passivhauskonzeptes und hebt die Immobilie deutlich von konventionell
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 507

> Einfamilienhaus
> Thalfang Basch

> 4 Zimmer

errichteten Wohnhausern ab.

Lagebeschreibung:

Thalfang liegt inmitten der reizvollen Mittelgebirgslandschaft des
Hunsriicks und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsregionen. Der
Ortsteil Béasch zeichnet sich insbesondere durch seine ruhige, landlich
gepragte Wohnlage aus und bietet ein angenehmes Umfeld fur alle, die
groRRzuigiges Wohnen abseits dichter stédtischer Bebauung schéatzen.

Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und der
abwechslungsreichen Hunsriicklandschaft. Zahlreiche Wander- und
Radwege sowie vielféltige Freizeitmdglichkeiten in der Natur sorgen fur
einen hohen Erholungswert. Gleichzeitig bietet Thalfang eine gute
Grundversorgung fir den téaglichen Bedarf. Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie sowie verschiedene Dienstleistungsangebote befinden sich
in der ndheren Umgebung.

Auch fur Familien bietet die Region attraktive Voraussetzungen.
Kindertagesstéatten, Schulen, Sport- und Freizeitangebote sowie das
naturnahe Umfeld machen Thalfang zu einem interessanten
Wohnstandort fur Familien mit Kindern. Die uberschaubare Struktur und
das landliche Umfeld verbinden sich dabei mit einer guten Anbindung an
die groReren Orte der Region.

Verkehrstechnisch profitiert Thalfang von seiner Lage im Hunsrtick und

der Erreichbarkeit wichtiger regionaler Verkehrsachsen. Die Stadt Trier ist

mit dem Pkw gut erreichbar und bietet als Oberzentrum ein
umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, weiterfuhrenden Schulen,
Hochschulen, Einkaufsmdglichkeiten, Kultur und medizinischer
Versorgung.

Uber die berregionalen StraRenverbindungen bestehen zudem gute
Anbindungen in Richtung Luxemburg, Saarland und Rhein-Main-Gebiet.
Auch Frankfurt am Main und der GroBraum Frankfurt sind Uber das
Uberregionale Verkehrsnetz erreichbar, wodurch sich der Standort auch
fur Bewohner interessant gestaltet, die Wert auf eine Anbindung an
groRere Wirtschaftsrdume legen.

Sonstiges:

1. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Tim Boldorf Immobilien Gbernimmt keine Gewabhr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben. Ebenso haftet
Tim Boldorf Immobilien nicht fiir die Verflgbarkeit des Angebots, ganz
gleich ob Verkauf oder Vermietung. Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.
2.VERBRAUCHERINFO

a) Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages liber eine Immobilie gegen
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die Maklerlohnzahlungspflicht des Kunden.

b) Unternehmer, Anschrift, Beschwerde-Adressat

Tim Boldorf Immobilien, Inhaber Tim Boldorf, Richtstraf3e 44, 54338
Schweich, 06502-4046021, info@tim-boldorf-immobilien.de

3. WIDERRUFSRECHT:

Es besteht ein Widerrufsrecht. Die Widerrufsbelehrung finden Sie auf
www.tim-boldorf-immobilien.de

4. IMPRESSUM:

Das gesamte Impressum von Tim Boldorf Immobilien finden Sie unter
www.tim-boldorf-immobilien.de

5. DATENSCHUTZERKLARUNG

Die gesamte Datenschutzerklarung von Tim Boldorf Immobilien finden Sie
unter www.tim-boldorf-immobilien.de

6.MAKLERPROVISION

Der Makler-Vertrag mit Tim Boldorf Immobilien kommt durch schriftliche
Vereinbarung auf Basis unseres Objektexposés und der darin stehenden
Bedingungen zustande. Die Kauferprovision betragt 3,57 % einschlie3lich
19 % gesetzlicher Mehrwertsteuer vom erzielten Kaufpreis. Die
Maklerprovision ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig.

Objektbilder:

Tim Boldorf Immobilien
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Tim Boldorf Tim Boldorf Immobilien
Inhaber: Tim Boldorf, gelernter Immobilienkaufmann IHK

Telefon: 06502 - 4046021 Anschrift

Mobil: 0151-24193331 RichtstraRe 44 | 54338 Schweich
E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)6502 - 404 602 1
Mobil: +49 (0)151 - 241 933 31

E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Internet: www.tim-boldorf-immobilien.de

USt-IdNr.: 285675693

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Trier am 30.10.2012

Zusténdige Aufsichtsbehdrde
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich
Briickenstralle 26

54338 Schweich

Alle rechtlichen Informationen von Tim Boldorf Immobilien, u.a.
Datenschutzerklarung, Impressum etc. finden Sie auf der offiziellen
Webprasenz www.tim-boldorf-immobilien.de

lhre Notizen:

Tim Boldorf Immobilien
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