
Broschüre Verkauft

EXPOSÉ

Verkauft

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 54313 Zemmer Rodt

Baujahr: 1986

Zimmerzahl: 7

Wohnfläche (ca.): 154 m²

Nutzfläche (ca.): 120 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.129 m²

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis  ©
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VERKAUFT

Tim Boldorf Immobilien
06502 - 4046021
www.tim-boldorf-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zemmer Rodt

> 7 Zimmer

> 154 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 37

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 54313 Zemmer Rodt

Baujahr 1986

Zimmerzahl 7

Wohnfläche (ca.) 154 m²

Nutzfläche (ca.) 120 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.129 m²

Kaufpreis auf Anfrage

Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energieträger Öl

Energieverbrauchskennwert 161,20 kWh / (m²*a)

Energieausweis Baujahr 1986

Unterkellert ja

Einliegerwohnung ja

Denkmalgeschützt nein

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Öl

als Ferienimmobilie geeignet ja

Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Immobilie finden Sie in Rodt bei Zemmer. Das Haus

wurde 1986 erbaut und bietet insgesamt ca. 154 m² Wohnfläche auf 2

Etagen. Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich die ca. 81 m² große

Hauptwohnung, von der Sie aus auf die Terrasse und in den Garten

gelangen. Im Obergeschoss des Hauses befindet sich eine seit 2015

vermietete Einliegerwohnung mit ca. 60 m² Wohnfläche sowie ein

weiteres zur Hauptwohnung gehörendes Zimmer mit Bad en suit (Fläche

ca. 14 m²,siehe Beschreibung Aufteilung).

Neben dem eigentlichen Wohnhaus verfügt dieses Objekt zusätzlich über

eine massive Doppelgarage mit Platz für 2 PKW, einen großen Keller mit

diversen Räumen (Werk, Wasch, Hobby, Heizung) und einem separatem

Zugang zum Garten.

Ausstattung:

Beschreibung Aufteilung:

Kellergeschoss: Hausflur / Flur / Werkraum / Heizungsraum / 2 große

Räume, davon 1 mit separatem WC / Raum mit

Waschmaschinenanschluss und Tür in den Garten

Erdgeschoss: Eingangsbereich - Hausflur - mit Treppe in den Keller und

zum Obergeschoss / Eingang Hauptwohnung / Diele / Küche mit

Einbauküche (EBK kann übernommen werden, Preis VB) / Wohnzimmer

mit Zugang zur Terrasse - südwestliche Ausrichtung - und zum Garten / 2

Schlafzimmer / Bad mit Dusche, Wanne und Tageslichtfenster 

Obergeschoss: Hausflur mit Zugang zur Einliegerwohnung und

separatem Zugang zu weiterem zur Hauptwohnung gehörendem Zimmer

mit Bad en suit

Aufteilung Einliegerwohnung: Diele / kl. Abstellraum / Wohnzimmer /

Küche / Schlafzimmer / Bad mit Dusche

Speicher: Spitzboden / begehbar über ausziehbare Steiltreppe 

Dach: Satteldach / Frankfurter Pfanne 

Bauweise: massiv / u.a. Hohlblocksteine + Isolierputz 5 cm

Fenster: Kunststoff / Isolierglas / 1986

Heizung: Öl / Zentral / Bj. 1986 / Warmwasserspeicher erneuert 2017 /

Kunststofftanks insgesamt 4.000 Liter

Warmwasserbereitung: EG zentral / OG dezentral über Durchlauferhitzer

Lagebeschreibung:

Entfernungen: Schweich ca. 12 km / Ehrang ca. 9 km / Föhren ca. 13 km /

Trier ca. 22 km / Grenze Lux-Wasserbillig ca. 30 km / Autobahnanschluss

A1 ca. 12 km / Salmtal ca. 18 km / Wittlich ca. 25 km 

Rodt liegt am Westrand des Meulenwaldes und hat 1108 Einwohner

(Stand 31.01.2016).

Wenn man alte Landkarten sieht fällt einem auf, dass der Ort in den

letzten Jahrzehnten gewaltig angewachsen ist. Die günstige Lage zur

Stadt Trier, zum Stadtteil Ehrang/Quint sind es gerade einmal 7 Km und

zur Stadt Schweich 10 Km, haben sicher hierzu beigetragen. Auch die

Städte Wittlich (25 Km), Bitburg (26 Km) und Speicher (11 Km) sind mit

dem Auto sehr schnell zu erreichen.

Quellenangabe: Internetauftritt der Gemeinde Zemmer

http://ortsgemeindezemmer.de/gemeinde/ortsteil-roth/index.php

Sonstiges:

Schaden Hinweis: In dem, im Keller gelegenen Waschraum gibt es einen

punktuellen Feuchtigkeitsschaden. Dieser scheint augenscheinlich durch

von Außen eindringendes Wasser hervorgerufen zu sein. Genaueres
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zemmer Rodt

> 7 Zimmer

> 154 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 37

dazu gerne bei der Besichtigung. Ein Foto davon finden Sie im Exposé

auf unserer eigenen Webseite www.tim-boldorf-immobilien.de

1. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfügung gestellt

wurden. Tim Boldorf Immobilien übernimmt keine Gewähr für die

Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Ebenso haftet

Tim Boldorf Immobilien nicht für die Verfügbarkeit des Angebots, ganz

gleich ob Verkauf oder Vermietung. Vielen Dank für Ihr Verständnis.

2.VERBRAUCHERINFO

a) Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines

Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages über eine Immobilie gegen

die Maklerlohnzahlungspflicht des Kunden.

b) Unternehmer, Anschrift, Beschwerde-Adressat

Tim Boldorf Immobilien, Inhaber Tim Boldorf, Brückenstraße 42, 54338

Schweich, 06502-4046021, info@tim-boldorf-immobilien.de

3. Widerrufsrecht: 

Es besteht ein Widerrufsrecht

4. Impressum: 

Das gesamte Impressum von Tim Boldorf Immobilien finden Sie unter

www.tim-boldorf-immobilien.de

Objektbilder:

www.tim-boldorf-immobilien.de 

www.tim-boldorf-immobilien.de 

www.tim-boldorf-immobilien.de 

www.tim-boldorf-immobilien.de 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zemmer Rodt

> 7 Zimmer

> 154 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 37

Ansprechpartner:

Herr Tim Boldorf

Telefon: 06502 - 4046021
Mobil: 0151-24193331
E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de 

Firmendaten:

Tim Boldorf Immobilien
Inhaber: Tim Boldorf, gelernter Immobilienkaufmann IHK

Anschrift
Richtstraße 44 | 54338 Schweich

Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)6502 - 404 602 1
Mobil: +49 (0)151 - 241 933 31

E-Mail: info@tim-boldorf-immobilien.de
Internet: www.tim-boldorf-immobilien.de

USt-IdNr.: 285675693

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Trier am 30.10.2012

Zuständige Aufsichtsbehörde
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich
Brückenstraße 26
54338 Schweich

Alle rechtlichen Informationen von Tim Boldorf Immobilien, u.a.
Datenschutzerklärung, Impressum etc. finden Sie auf der offiziellen
Webpräsenz www.tim-boldorf-immobilien.de

Ihre Notizen:
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